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【【建設不動産部会建設不動産部会】】
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4.992.388.825.84１１１１期期期期2008年年年年

4.735.304.985.42４４４４期期期期

4.544.474.575.15３３３３期期期期

4.492.274.334.92２２２２期期期期

4.493.702.264.39１１１１期期期期2007年年年年

3.784.164.623.75４４４４期期期期

3.652.215.223.29３３３３期期期期

3.63-2.134.632.72２２２２期期期期

4.24-1.816.514.00１１１１期期期期2006年年年年

3.670.301.773.16４４４４期期期期

3.88-0.161.223.06３３３３期期期期

4.06-0.820.923.07２２２２期期期期

4.30-1.370.893.23１１１１期期期期2005年年年年
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�� ブラジル全国の住宅不足件数はブラジル全国の住宅不足件数は

約８００万件約８００万件

��住宅不足件数の７９％は低所得者用住宅不足件数の７９％は低所得者用
住宅住宅

��住宅ローンの簡易化・長期化と金利住宅ローンの簡易化・長期化と金利
引下げおよび固定金利でマイホーム引下げおよび固定金利でマイホーム
購入がブームとなる購入がブームとなる



ブラジルの主な州の住宅不足件数ブラジルの主な州の住宅不足件数

合計合計合計合計 7,964,057

2,100,233そのそのそのその他他他他

340,349リオグランデドスルリオグランデドスルリオグランデドスルリオグランデドスル

631,702ミナスジェライスミナスジェライスミナスジェライスミナスジェライス

1,517,725サンパウロサンパウロサンパウロサンパウロ

752,577リオデジャネイロリオデジャネイロリオデジャネイロリオデジャネイロ

602,567バイアバイアバイアバイア

389,201ペルナンブコペルナンブコペルナンブコペルナンブコ

470,396セアラーセアラーセアラーセアラー

588,701パラーパラーパラーパラー

570,606マラニョンマラニョンマラニョンマラニョン

不足件数不足件数不足件数不足件数州州州州



��労働者が不足労働者が不足

�� 20052005年～現在年～現在

建設労働者賃金は建設労働者賃金は

平均３３％ＵＰ平均３３％ＵＰ

�� 20072007年のサンパウロ市内年のサンパウロ市内

求人件数：求人件数： ４万５千職４万５千職



2078

703

873

737

2333

1040

8417

1124

393

116

653
592

568

301

471

3565

0 2000 4000 6000 8000 10000

CYRELA

COMPANY

EZTEC

GAFISA

ROSSI

TECNISA

TENDA

合計合計合計合計

人人人人

2005年

現在

サンパウロ市内の住宅建設会社労働者数サンパウロ市内の住宅建設会社労働者数

3年間で136％ＵＰ



共通共通共通共通テーマテーマテーマテーマ共通共通共通共通テーマテーマテーマテーマ

20082008年年 上期上期の回顧の回顧

下期の展望下期の展望



上期上期上期上期のののの上期上期上期上期のののの回顧回顧回顧回顧（（（（回顧回顧回顧回顧（（（（建築建築建築建築建築建築建築建築））））））））

��見積の引き合いは非常に多い見積の引き合いは非常に多い

��建設資材の値上がり（別表）が激しく建設資材の値上がり（別表）が激しく

収益を圧迫収益を圧迫

��労働者不足（ベア労働者不足（ベア8.51%8.51%＋賃金上乗せ＋賃金上乗せ

必要＋食事代・宿泊費・交通費別）必要＋食事代・宿泊費・交通費別）

��建設機械不足（建設機械不足（PCPC杭打ち機杭打ち機6060日待ち）日待ち）



世界一高世界一高世界一高世界一高いいいい建設建設建設建設コストコストコストコスト世界一高世界一高世界一高世界一高いいいい建設建設建設建設コストコストコストコスト
①レアル高①レアル高

②建材価格高②建材価格高

②賃金上昇②賃金上昇

③低い作業効率③低い作業効率

④高い税率④高い税率

⑤労働裁判費用⑤労働裁判費用

⑥セキュリティ費用⑥セキュリティ費用
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BLOCO DE CONCRETO 
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TUBO PVC 4" BRANCO
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下期下期下期下期下期下期下期下期のののの展望展望展望展望（（（（のののの展望展望展望展望（（（（建築建築建築建築建築建築建築建築））））））））

��引き合い件数は上期同様堅調引き合い件数は上期同様堅調
��人材・建設機械の確保が重要課題人材・建設機械の確保が重要課題
��価格競争の厳しさは常態化価格競争の厳しさは常態化
��サンパウロ市内へのトラック乗り入れサンパウロ市内へのトラック乗り入れ
規制がさらにコストアップ（収益ダウ規制がさらにコストアップ（収益ダウ
ン）の要因となるン）の要因となる



上期上期上期上期上期上期上期上期のののの回顧回顧回顧回顧（（（（のののの回顧回顧回顧回顧（（（（不動産不動産不動産不動産不動産不動産不動産不動産・・・・建材建材建材建材・・・・建材建材建材建材））））））））

�戸建て・・アパート販売はアパート販売は引き続き引き続き活況活況

��建材の受注・販売も好調建材の受注・販売も好調

��特に中級の大型コンドミニアム（低層集特に中級の大型コンドミニアム（低層集
合住宅＋戸建て住宅が混在）が増加合住宅＋戸建て住宅が混在）が増加

��郊外へ延伸中郊外へ延伸中

キーワード：健康・環境・安全・家族キーワード：健康・環境・安全・家族



下期下期下期下期下期下期下期下期のののの展望展望展望展望（（（（のののの展望展望展望展望（（（（不動産不動産不動産不動産不動産不動産不動産不動産・・・・建材建材建材建材・・・・建材建材建材建材））））））））

�� アパート販売（特に中低所得者向け）はアパート販売（特に中低所得者向け）は

好況持続好況持続

�� いつまで続くのか？いつまで続くのか？

マイナス要因：インフレ率アップマイナス要因：インフレ率アップ

金利アップ金利アップ

建設コストアップ建設コストアップ



部会個別部会個別部会個別部会個別テーマテーマテーマテーマ部会個別部会個別部会個別部会個別テーマテーマテーマテーマ

�� 1010月月またはまたは1111月に月に

※※家具製造工場家具製造工場見学会見学会

を計画中を計画中


